Norra L.indas

SAMFALLIGHETSFORENING

Kallelse till Arsstimma 2022

Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie stimma.
Tid: Torsdag den 17 mars, 2022, klockan 19:00

Plats: Lindasskolans matsal

Dagordning

NoukwneE

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

Oppnande av stimman och val av ordférande vid stimman
Uppréattande och godkdannande av rostlangd
Godkannande av dagordning
Val av tva justeringspersoner att jamte ordférande justera protokollet
Provning av om stdmman blivit behérigen sammankallad
Foreningens nya medlemmar halsas valkomna
Framlaggande av
a) Verksamhetsberéattelse
b) Resultatrdkning och balansrdkning
c) Revisionsberattelse
Beslut om
a) Faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning
b) Avsattning av medel till underhallsfond enligt den faststallda balansrdakningen
¢) Ansvarsfrihet for styrelsen
Styrelsens forslag till verksamhetsplan 2022
Ersattning till styrelsen och revisorerna 2022
Styrelsens forslag till budget 2022
Val av styrelse och styrelseordférande
Val av revisorer
Debiteringslangd 2022
Beslut om ansékan om omprovning av anldaggningsbeslut i syfte att inkludera elbilsladdning
Motion rérande lydelse i dokumentet “Utdkade riktlinjer for forvaltning av Samfallighetens
egendom”
Meddelande av plats dar stammoprotokollet finns tillgangligt
Ovriga fragor
Stamman avslutas

Bilagor (finns fér nedladdning pd samfillighetens hemsida www.lovskogsasen.se och

Lévskogsdsens facebooksida)

A. Verksamhetsberattelse 2021
B. Bokslut 2021 med budget 2022
C. Revisionsberéttelse 2021
D. Forslag till styrelse 2022/2023
E. Debiteringslangd 2022
F. Ansdkan om omproévning av anldaggningsbeslut i syfte att inkludera elbilsladdning
G. Motion rérande lydelse i dokumentet “Utékade riktlinjer for férvaltning av Samfallighetens
egendom”
H. Styrelsens forslag till beslut om motionen
Val mott!
/Styrelsen
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Bilaga A. Verksamhetsberattelse 2021

Styrelsen 2021/2022 har haft 8 méten och Styrelsen 2020/2021 har haft 2 méte, dvs. totalt har 10
styrelsemoten foéretagits under verksamhetsaret 2021.

Styrelsen 2021/2022 har varit sammansatt enligt féljande:

Ordinarie ledamaoter:

Martin West ordférande
Catrin Olsson kassér
Markus Langelang zon 1

Karl Sjélund zon 2
Jonna Gibbings zon 3
Helena Hoije zon 4
Philip Kruse zon5

Erik Holm zon 6

Styrelsens arbete under det gangna aret har fortsatt paverkats av den pagaende pandemin, dar framfor allt
fysiska moten har begransats. Det har gjort att vissa av de aktiviteter som foreslogs i verksamhetsplanen for
2021, och antogs av arsstdamman 2021, har utvecklats i langsammare takt &n initialt planerat. Den utdragna
uppstarten av Ellevios omdragning av elkablar har ocksa inneburit att vissa aktiviteter har fatt hallas tillbaka. De
specifika aktiviteterna i verksamhetsplanen som styrelsens arbetat med under det gdngna aret var féljande:
*  Fortsdtta underhalla och férddla vara gronomraden enligt av arsstamman tidigare beslutade riktlinjer,
inklusive framtagande av utdkade/detaljerade skétselbeskrivningar.
*  Fortsdtta arbetet med att utreda och eventuellt féresla lamplig utbyggnad for effektiv elbilsladdning.
*  Malning av garagefasaderna.
*  Fortsatt Gversyn av stora lekplatsen och omradet runt omkring (bl.a. racket och sargen, eventuellt byta
ut delar till sten).

Gronomraden och arbetsdagar

Arets tva arbetsdagar kunde genomftras med mycket gott resultat. Vi har under aret arbetat vidare
tillsammans med trddgardsméastare Anna Johansson i enlighet med den vision som presenterades under
arsstdamman 2021. Pa varens arbetsdag rustades den nedre entrén upp (taxificka A). Stor arbetsinsats gjordes
av alla inblandade, och resultatet blev ocksa riktigt bra! Tyvarr har upprustning av de andra entréerna, och
Oversynen av stora lekplatsen, fatt sta tillbaka under aret da dessa ar paverkade av Ellevios arbete med
omdragning av elkablar. Vi har under arbetsdagarna fortsatt att arbeta utifran malsattningen om att lyfta fram
vara naturliga férutsattningar i omradet, sasom att lyfta fram bergen genom att rensa bort sly och mossa.

Elbilsladdning

Efter genomgang med elektriker i varas sé har vi bittre férstdelse om férutsittningarna for elbilsladdning. Aven
om en gemensam I8sning (med lastbalansering) inte &r nédvandig sa dr det emellertid den lampligaste vigen.
Av denna anledning sa invdntade vi Energimyndighetens svar 1 november pa Regeringens uppdrag att
“analysera och foresla atgdrder for battre tillgang till laddinfrastruktur fér hemmaladdning oavsett
boendeform”. Detta fér att om majligt kunna mildra de tidigare sa stelbenta reglerna kring dndring av
Anldggningsbeslut.

Garage

Efter att garagen tvdttats under varens arbetsdag s bytte pensionérsgruppen ett antal daliga brédor pa
garagefasaderna. Garagen blev dérefter mélade i enlighet med rekommendationerna i underhéllsplanen, 12 &r
efter att de renoverades.

Lopande drift

Vi har under aret skétt den vanliga driften av omradet med bl.a. belysning, snéréjning och avfallshantering.
Manga aspekter av den I6pande driften utférs av var s.k. pensiondrsgrupp, liksom vissa av de stérre insatserna
sasom renovering av lekplatserna, fillning av trid, etc.



Bilaga A. Verksamhetsberdttelse 2021

Styrelsen

I r avgar ordférande Martin West liksom zonrepresentant Jonna Gibbings. Helena Héije skulle egentligen
avgatt efter tva fortjanstfulla ar som ansvarig for gronomraden, men viljer att stanna kvar ytterligare ett ar i
styrelsen for att driva i mal upprustningen av entréerna. Ett stort tack till dem fér deras engagemang i
styrelsen.

Billdal 2022-02-07

Martin West, ordférande

Ltarkus Langeland arl Sjélund
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Bilaga B. Bokslut 2021 med budget 2022

NORRA LINDAS SAMFALLIGHETSFORENING Org nr: 716408-4431
Arsredovisning 2021 med jamforelse mot foregdende ar och budget, samt forslag till budget 2022

RESULTATRAKNING Utfall 2021 Utfall 2020 Budget 2021 Budget 2022
Intdkter

Arsavgifter 862 400 862 400 862 400 862 400
Motor/kupevarmare, Elladdning 13136 10238 20000 20000
Aterbaring arsavgifter -66 800 -67 598 -65 000 -65 000
Bredband, manadsavgifter 171765 170280 170280 172 260
Ovriga intdkter (nyckelbrickor, fiberinst.) 6 800 0 0 0
Summa intakter 987 301 975320 987 680 989 660
Kostnader

El, garage och vagbelysning -86573 -57 960 -75000 -93 000
Lopande underhall -24633 -20574 -25000 -25000
Underhall gronomraden -46 687 -15176 -50 000 -25000
Kostnader arbetsdagar, container mm -30476 -20278 -20000 -20000
Underhall av garage -9225 -6 266 -10000 -10000
Vintervaghallning -188 610 -59 589 -70000 -70000
Ovrig underhéll enl plan -98 971 -5630 -80 000 -80 000
Tomning moluk -143 471 -139 601 -140 000 -149 000
Forsakringar -5964 -5305 -5000 -6 000
Fiberavgift -164 340 -164 340 -170000 -172 260
Div omkostnader administrativa -25999 -18427 -35000 -30 000
Arvoderingskostnader -80790 -124 232 -125 000 -110000
Ranta lan -4 684 -10008 -10000 0
Avskrivning investering -102 800 -102 800 -102 800 -102 800
Ansdkan om anldggningsbeslut 0 0 0 -60 000
Avsattning till underhallsfond 25922 -225134 -69 880 -36 600
Summa kostnader -987 301 -975 320 -987 680 -989 660
BALANSRAKNING Utfall 2021 Utfall 2020

Tillgangar

Garage 1052100 1154 900

Kortfristiga fordringar 1014 0

Likvida medel 1660973 2001124

Summa tillgangar 2714087 3156024

Eget kapital & skulder

Underhallsfond 2039600 2 065 522
Lan 0 559 750
Kortfristiga skulder 674 487 530752

Summa eget kapital & skulder 2714087 3156 024



REVISIONSBERATTELSE
Org nr: 716408-4431

till foreningsstamman 2022

Norra Lindas Samfillighetsforening

Rékenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning av Norra
Lindas Samfallighetsférening for rakenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som ansvarar for férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Ifraga om samfillighetens stéllning 31 december 2021 samt resultatet av dess verksamt
under aret hanvisar vi till de i styrelsens arsredovisning intagna balans- och
resultatrdkningarna, vilka 6verensstammer med samfallighetens riakenskaper.

Vi tillstyrker,

att resultat- och balansrakning faststilles,
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

-

Billdal ’CE’_'/ L 2022

Fredrik Bromander Mats Wittholt . ¥
Revisor Revisor



Bilaga D. Forslag till styrelse 2022/2023

Zon Ordinarie ledaméter: Not:

Zon1l Martin West Sitter till 2024
Zon 2 Karl Sjolund Sitter till 2023
Zon 3 Jonas Palsson Sitter till 2024
Zon 4 Helena Hoéije Sitter till 2023
Zon5 Philip Kruse Sitter till 2023
Zon 6 Erik Holm Sitter till 2023
Ordférande Marcus Langeland Sitter till 2024
Kassor Catrin Olsson Sitter till 2023




Bilaga E. Debiteringslangd 2022 Norra Lindas Samfallighet

Medlemsavgiften uppgar till 9 800 kr per fastighet. Total utdebitering for ar 2022 uppgar darmed till 862 400
kr.

Inbetalning skall ske till samfallighetens bankgiro 418-5484 med halva beloppet senast 2022-05-31 och halva
beloppet senast 2022-11-30. Faktura kommer att mailas ut.

Paminnelseavgift om 100 kr utgar vid en forsta paminnelse om forsenad betalning, vid en eventuell andra
paminnelse utgar en avgift pa 500 kr. Uttaxerat belopp som inte inbetalats efter en paminnelse kan komma att
overlamnas fér utmatning ur medlemmens fastighet.

Agaren till fastigheten med adress Andelstal Belopp

Zon 1 Lovskogsasen 1 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 2 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 3 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 4 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 5 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 6 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 7 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 8 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 9 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 10 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 11 1/88 9 800 kr

Zon 2 Lovskogsasen 12 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 13 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 14 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 15 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 16 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 17 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 18 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 19 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 20 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 21 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 22 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 23 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 24 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 25 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 26 1/88 9800 kr

Zon 3 Lovskogsasen 27 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 28 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 29 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 30 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 31 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 32 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 33 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 34 1/88 9 800 kr
Lovskogsadsen 35 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 36 1/88 9 800 kr
Lovskogsadsen 37 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 38 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 39 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 40 1/88 9800 kr




Bilaga E. Debiteringslangd 2022 Norra Lindas Samfallighet

Zon 4 Lovskogsasen 41 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 42 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 43 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 44 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 45 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 46 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 47 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 48 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 49 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 50 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 51 1/88 9 800 kr
Lovskogsadsen 52 1/88 9 800 kr
Lovskogsadsen 53 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 54 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 55 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 56 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 57 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 58 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 59 1/88 9 800 kr

Zon5 Lovskogsasen 60 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 61 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 62 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 63 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 64 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 65 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 66 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 67 1/88 9800 kr

Zon 6 Lovskogsasen 68 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 69 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 70 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 71 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 72 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 73 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 74 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 75 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 76 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 77 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 78 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 79 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 80 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 81 1/88 9 800 kr

Zon5 Lovskogsasen 82 1/88 9 800 kr

(forts) Lovskogsasen 83 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 84 1/88 9 800 kr
Lovskogsadsen 85 1/88 9 800 kr
Lovskogsasen 86 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 87 1/88 9800 kr
Lovskogsasen 88 1/88 9800 kr

Summa 1 862 400 kr




Bilaga F. Ans6kan om omprdvning av anldaggningsbeslut i syfte att inkludera elbilsladdning

Bakgrund:

Pa arsstamman 2021 fattades beslut om att prioritera arbetet for att mojliggéra
elbilsladdning i samfalligheten. Det finns flera anledningar till att vi behover hitta en |6sning
for detta, bland annat:

e Mangden elfordon kommer med all sannolikhet att fortsatta 6ka under éverblickbar
framtid.

e Elsystemet i garagen ar ej dimensionerat for laddning av elfordon.

e Flera medlemmar i foreningen laddar i dagslaget bilar inne i omradet, utanfor egen
fastighet, vilket ar ej 6nskvart.

e Att ej kunna tillhandahalla maéjlighet att ladda elfordon sanker vardet pa samtliga
fastigheter i samfalligheten.

Undersokningen bland samfallighetens medlemmar fran hosten 2021 visar ett tydligt stod
for att samfalligheten skall tillhandahalla elbilsladdning. Reglerna kring
gemensamhetsanlaggningar finns i anlaggningslagen, vidare upprattar lantmateriet ett
anlaggningsbeslut som sager vilka fastigheter som far anvanda anlaggningen, dess
omfattning etc. (Ias mer: Laddningsplatser for elfordon pa gemensam parkeringsplats |
Lantmateriet (lantmateriet.se)). Styrelsen och den inrattade elbilsgruppen har under
2021/2022 arbetat aktivt med att kartlagga processen framat, undersoka vara specifika
befintliga forutsattningar samt paborjat utvardering av olika l6sningar.

Processen framat:
For att installera laddningsplatser kravs beslut i tva steg:

1. Beslut om ansékan hos Lantmateriet om omprovning av anlaggningsbeslut i syfte att
inkludera laddningsplatser for elfordon. (Lantmateriet rekommenderar att ansdkan
halls generell, dvs inte specificerar utformningen av laddningsplatserna.)

2. Beslut om investering i den tekniska |6sning som styrelsen och elbilsgruppen haller
pa att ta fram.

Anledningen till att processen delats upp i tva beslutspunkter ar primart att
handldggningstiderna hos Lantmateriet ar langa - uppskattningsvis 9-12 manader fran
ans6kan om omprovning till faststallande av nytt anlaggningsbeslut. Under denna tid
kommer styrelsen och elbilsgruppen att arbeta parallellt med att ta fram underlag for beslut
av (2) vid en extrastamma.

Kostnaden for omprdévning av anldggningsbeslutet kostar fran 50 000 kr och beror bl.a. pa
kvaliteten i vart utredningsunderlag (huruvida samfallighetens medlemmar i hog grad ar
eniga, tekniska specifikationer, kostnadsbedomningar/-fordelningar, etc).

= Beslutet i dagslaget omfattar saledes endast punkt (1) ovan.

Styrelsens férslag till beslut:

Styrelsen foreslar att foreningsstamman fattar beslut om att ansdka hos Lantmateriet om
omprovning av vart anlaggningsbeslut i syfte att inkludera elbilsladdning.



Bilaga G. Motion rorande lydelse i dokumentet ”"Utékade riktlinjer for férvaltning av
Samfillighetens egendom”

Hej Styrelsen i Norra Lindas Samfallighet,

Jag onskar inkomma med en motion till arsmotet 2022.

Dokumentet "Utokade riktlinjer for forvaltning av Samfallighetens egendom” har en skrivelse
som inte ger tydlig vagledning nar det galler vaxtlighet som paverkar mellan grannar. Under
stycket ”Gronomraden” vill jag gora foljande fordndring 1 fjarde meningen.

Meningen i dagen utférande:

”Vidare skall omradets havsnira ldge forvaltas pa basta sétt, vilket bland annat innebér att
havsutsikt ska frdmjas.”

Forslag till forandring:

Vidare skall omradets havsnara lage forvaltas pa bésta satt. Véxtlighet som pa ett vasentligt
sétt stor utsikt kan beskaras, men beslut tas i god samverkan mellan berdrda grannar.”.

Bifogar uppdaterat dokument — 8 Utdkade riktlinjer for styrelsens forvaltning-rev.pdf

Med vénliga hélsningar

Mats Ldvdahl
L6vskogsasen 57

070-303 67 16



Reviderad 2022-01-18

Utokade riktlinjer for forvaltning av Samfillighetens egendom
Nedan riktlinjer beskriver tydligare hur Styrelsen ska forvalta Samféllighetens egendom.

Trivselregler
Samfillighetens trivselregler ligger till grund for hur Styrelsen ska agera i diverse drenden.

Forslagsblankett

Det uppkommer emellanat forslag/onskemal fran enskilda medlemmar som endast berér en del av
Samfallighetens medlemmar. I de flesta fall handlar det om en foérandring pa Samfallighetens mark
sasom fillning av ett trdd, plantering av en buske, etc. Eftersom Samféllighetsforeningen bygger pa
demokratiska principer &r det en grundlidggande forutsittning att boendes kommunikation och
samverkan vid sddana férandringar fungerar vil. P4 hemsidan, finns en blankett som ska anvéndas
vid denna typ av 6nskemal. Den ifyllda blanketten, med beskrivning av énskemalet och
stillningstagande fran berérda grannar, inldmnas till styrelsen. Om majoriteten av bertrda grannar
samtycker till forslaget, och en eventuell kostnad ryms inom budget, sa ska Styrelsen godkinna
forslaget.

Bygglovsansokningar

Eftersom Samfilligheten dger mark som grinsar till alla fastigheter sa dr Samfilligheten per definition
granne till alla medlemmar. Detta innebér att Samfilligheten underréttas ndr nagon medlem soker
bygglov. Som granne har man ratt att inkomma med synpunkter pa en bygglovsansokan. Styrelsen
anser sig dock inte ha mandat for att ta parti for nagon part. Darav kommer Styrelsen, nér
Samfilligheten underrittas om bygglovsansokan, publicera denna information pa hemsidan.
Ytterligare information kan da begéras fran Styrelsens ordforande eller direkt fran
Stadsbyggnadskontoret. Det aligger varje berérd medlem att inkomma med eventuella synpunkter till
Stadsbyggnadskontoret.

Gronomriden

Lovskogsasen ska vara ett attraktivt omrade att bo i. Ett valskott och valkomnande gronomrade som
kontinuerligt halls efter ar darfor vasentligt. Omradets infarter och entréer skall ge ett gott forsta
intryck och vara likartat utformade och i linje med gronomradets karaktér i ovrigt: vdlansade ytor,
blottlagda stenpartier, frikostigt med ljungvéxter samt enstaka karaktéristiska solitdrer i form av
vilskotta trad, tallar och enar. Vidare skall omradets havsnira ldge forvaltas pa basta sétt. Vaxtlighet
som pa ett visentligt sétt stor utsikt kan beskéras, men beslut tas i god samverkan mellan berérda
grannar. Styrelsen ska tillse att skotselplanen som tradgéardsingenjoren fran Grona Drommar limnade
2013 ligger till grund for skotseln av gronomradena. Skotseln av gronomrddena ska vara en
prioriterad aktivitet pa varens och hostens arbetsdagar.



Bilaga H. Styrelsens forslag till beslut om motionen

Styrelsens férslag
Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.

Styrelsens motivering

Styrelsen foresprakar naturligtvis att grannar i forsta hand I6ser arenden i samforstand.
Skrivelsen avser emellertid samfallighetens egendom (vilket merparten av marken runt vara
hus ar) och denna bor forvaltas pa ett enhetligt satt for att bast uppratthalla hoga
fastighetsvarden. Havsutsikt har historiskt paverkat fastighetsvarden positivt och bor saledes
framjas. Dagens skrivelse tydliggor detta.

Motionens forslag att grannar i samforstand ska besluta hur havsutsikt ska framjas riskerar
att leda till osdmja och i férlangningen ett omrade som inte ar enhetligt forvaltat. Just
upplevelsen av ett valskott och enhetligt bostadsomrade ar nagot som vi arbetet intensivt
med under de senaste arens arbetsdagar. Vid arsstimman 2021 presenterade ocksa
styrelsen sin vision for gronomraden, vilken fokuserar pa enhetlighet, och fick stéd for
densamma.



